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Cong ty Co phian Tap doan CIENCO4

' Bdo cdo tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Pa, Ha N§i

Ky tai chinh két thuc ngay 30/09/2021

BANG CAN bOI KE TOAN RIENG

Tai ngay 30 thang 09 nim 2021

Ma TAISAN

Thuyét 30/09/2021 01/01/2021
S0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 3.338.530.204.017 3.476.836.834.932
110 L Tién va cic khodn twong duong tién 3 76.581.068.963 201.342.454.943
111 1.Tién 76.581.068.963 75.850.045.934
112 2. Cac khoan tuong duong tién 125.492.409.009
120 IL Cic khoan dAu fu tai chinh ngin han 4 51.907.730.898 15.822.048.098
123 1 Déu tundm giir dén ngay déo han 51.907.730.898 15.822.048.098
130 1L Cic khoan phai thu ngén han 2.488.679.394.721 2.697.607.942.257
131 1 Phaithu ngén han cua khach hang 5 494.997.629.634 682.797.766.525
132 2. 'Tra truée cho ngudi ban ngén han 6 503.196.035.160 313.552.989.018
135 3. Phaithu vé cho vay ngéan han 7 1.256.265.265.245 1.379.936.196.286
136 4. Phai thu ngan han khac 8 234.894 426,928 321.942.231.674
137 5. Du phéng phai thu ngén han kho doi (673.962.246) (621.241.246)
140 IV. Hang ton kho 691.236.053.674 §56.727.693.206
141 1. Hang tén kho 9 691.236.053.674 556.727.693.206
150 V. Tai san ngin han khac 30.125.955.761 5.336.696.428
151 1. Chiphitra truoc ng_én han 10 1.044.528.495 505.068.912
152 2. Thué GTGT dugc khau tri 29.081.427.266 4.831.627.516
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Céng ty C6 phan Tap doan CIENCO4

Toa nha Icon 4, 243A P¢ La Thanh, Dong Da, Ha Noi
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Bao cao tai chinh riéng
Ky tai chinh k¢t thuc ngay 30/09/2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thdang 09 ndm 2021
(rié}: thea)

TAISAN
B. TAISAN DAI HAN

L. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

Il. Tai san ¢6 dinh
I. Tai san ¢o dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luyp ké
2. Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
3. Tai san cd dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy ké
11 Bat dong séin diu tw
- Nguyén gia

- Gia tri hao mon luy ké

IV, Tai san dé dang dai han

1. Chi phixdy dung co ban do dang

V. Diu tu tai chinh dai han

1. Ddu tu vao céng ty con

2. Dédu tu vao cong ty lién doanh, lién két

3. Déu tu gop vén vao don vi khic

VL Tai san dai han khac
1. Chiphitra trude dai han

2 Taisan thué thu nhap hodn lai

TONG CONG TAISAN

el

Thuyé"t
minh

11

14

30/09/2021 01/01/2021
VND VND
4.028.663.636.364 3.980.380.479.182

3.007.177.800
3.007.177.800

2.465.408.172.604
2.384.615.127.159
3.341.737.880.768
(957.122.753.609)
69.612.084.321
92.541.873.872
(22.929.789.551)
11.180.961.124
12.288.582.128
(1.107.621.004)

134.025.593.347
152.637.779.191
(18.612.185.844)

4.205.022.834
4.205.022.834

625.588.679.123
§1.050.000.000
500.851.840.000
43.686.839.123

796.428.990.656
796.428.990.656

2.612.577.800
2.612.577.800

2.559.324.217.268
2.477.451.052.647
3.343.579.820.358
(866.128.767.711)
68.729.576.216
92.544.425.071
(23.814.848.855)
3.143 588.405
14.168.582.128
(1.024.993.723)

137.980.904.641
152.637.779.191
(14.656.874.550)

3.049.383.851
3.049.383.851

577.583.573.000
19.850.000.000
552.391.840.000
5.341.733.000

699.829.822.622
699.687.100.732
142.721.890

7.367.193.840.381

7.457.217.314.114
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Cang ty Co phan Tap doan CIENCO4

‘ Bio cdo tai chinh riéng
Toanha Icon 4, 243A Dé La Thanh, Déng Da, Ha Noi

Ky tai chinh két thiic ngay 30/09/2021

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 30 thang 09 nam 2021
(tiép theo)

NGUON VON

Ma Thu}'é-t 30/09/2021 01/01/2021
sO minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 6.027.952.039.622 6.179.909.950.810
310 L No ngin han 3.126.298.694.546  3.204.311.833.820
311 1. Phaitra ngudi ban ngin han 16 503.409.661.344 680.556.481.022
312 2. Nguoimua tra tién trude ngian han 17 721.716.961.717 567.382.603.699
313 3. Thué va céc khoan phai nép Nha nudc 18 57.763.017.747 41.514.216.431
314 4. Phaitra ngudi lao dong 24.980.241.823 15.401.672.907
315 5. Chiphiphaitra ngin han 19 323.430.459.119 307.023.267.895
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 20 - 5.697.602.859
319 7 Phaitra 1"|gén han khac 21 280.313.621.507 262.634.305.012
320 8. Vay va no thué tai chinh ngén han 22 1.214.684.731.289 1.320.507.581.795
322 9, Quy khen thudng, phic lgi . 3.594.102.200
330 1L N dai han 2.901.653.345.076 2.975.598.116.990
331 1.Phaitra nguoiban daihan 16 405.262.565.412 469.707.221.544
332 2. Ngudimua tra tién trudc dai han 7 106.262.652.154 144.363.132.508
336 3. Doanh thu chua thuc hién dai han 20 - 2.398.723.896
337 4. Phaitra dai han khéc 21 - 7.492.210.300
338 5. Vay va no thué tai chinh dai han 22 2.390.128.127.510 2.351.636.828.742
400 D.VONCHUSO HUU 1.339.241.800.759 1.277.307.363.304
410 L Vén chii so hiru 23 1.339.241.800.759 1.277.307.363.304
411 1.Vén gop cua chu so hiu 1.123.591.010.000 1.000.000.000.000
41la  C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 1.123.591.010.000 1.000.000.000.000
412 2. Thang du vén ¢é phan 17.845.180.995 17.845.180.995
418 3.Qu¥ diu tu phét trién 10.656.199.304 10.656.199.304
421 4. Loinhuén sau thué chua phén phdi 187.149.410.460 248.805 983.005
421a  LNST chua phdn phéi liiy ké dén cuéi nam trude 125.214.973.005 176.657.417.798
4216 LNST chua phdn phéi nam nay 61.934.437.453 72.148.565.207
440 TONG CONG NGUON VON 7.367.193.840.381 7.457.217.314.114
Nguoi lap bitu Ké todn trudng
el -
| et
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Cong ty Co phan Tip doan CIENCO4
Toanha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, Ha Noi

Bio cio tai chinh riéng
Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

CHI TIEL

1. Daanh thu l¥in hang va cung cipdichw

10 2. Doanh thu thuiin kan hing vi cung cip dich w
11 3. Gidvin hing bin

20 4, Lo nhuiin ghpoé sin hing va cung cip dich v
21 5 Doanh thu hoat ddng tai chinh

22 6 Chiphi tai chinh

23 Trong do, Chi phi lai vay

25 T Qi phiban hing

26 8 Chiphiquan Iv doanh nghigp

30 9. Loi nhudn thuin tir hoat yng kinh doanh

31 10 Thu nhip khic

322 11 Chi phi khic

40 12, Lei nhudin khac

S0 13. Tang lgi nhudin ki toan trirde thué

51 14 Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hign hanh
52 Chiphithué thu nhip doanh nghiép hodn lai

60 15 Lot nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
Ngudi 1ip bitu

Trin Viin Khénh

Thuyét
minh

(]
w

26

27
28

32

Quy 3 Nam 2021

Liy Ké tir dhu nam d&n

412.100.008.918

351.210.259.183

00.889.749.735

12.379 146,591

32147.393.923

28 U83 774862

12.396.132.333

28.725.370.470

(804,494 715)
{131 089.0G8)

(673.405.647)

28.051.964.823

8.516 776498

325.879.807.762
279.544.420.234
49.335.387.528
14,428 038 008

25 640,032 945
25.394.139.150
236.261.145

13 934 139,009

13.952.991.437

120915.307

18.183.261

102,732.246

24,055.723.683

3.207.354 540

Quy 3 Nam 2021 Quy 3 Nim 2020 nay 2021
VND VIND VND
412.100.008918 328.879.807.762 1.277.336.651.235

1.277.336.651.235

1.054.792.338.793

222.544.312.442

51 .879.332.566

157.492.118.262

144818101 384

40397418471

76.534.108.275

1.161 693 834
1.132374 432

19319402

76.563.427.677

14.628.990.222

Liy ke tir diu nim dén

nay 2020
VND

1.228.282.867.35%9
1.228.282.867.359
1.019.636.4582. 288
208.646.385.071
58.290 928,364
143,065.253.031
134435423 805
BE9 240 781

44 S84 686 116

78.428.133.507

399220 459
533403228

34 182 768
(134 182 769)

78.293.950.738

17647123225

19.535.188.325

20.848.369.143

61.934.437.455

60.6046.827.513

Phan Sy Hing

TAP DOAN
CIENCO4

LY

Py A - Y



Cong ty Co phin Tip doan CIENCO4
Toanha Icon 4, 243A DBé ]__,_E{_'l_'hémh_: Dong Da, Ha Noi
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Bio cdo tai chinh riéng

Ky tai chinh két thiic ngdy 30/09/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Quy 3 Nim 2021

(Theo phwong phip triec tiép)

CHITIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

I. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va
doanh thu khac

2. Tién chitra cho ngudi cung cap hang hoa va
dich vu

]

3. Tién chitra cho ngudi lao dong

4. Tién i vay di tra

. Thué thu nhip doanh nghiép d nép

5. Tién thu khéc ti hoat dong kinh doanh
6. Tién chikhac cho hoat déng kinh doanh

Lueu chuyén tién thuan tie hoat déng kinh doanh

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAUTU
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san ¢é dinh
va cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong bén tai san ¢
dinh va cac tai san dai han khéc

. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don
vikhac

_Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu ng cua
don vi khac

3. Tién chidiu tu gép vén vao don vikhac

. Tién thu héi dau tueép vén vao don vi khac

4. Tién thu lii cho vay, cd tire va loi nhuan duoc

chia

Licu chuyén tién thuin tie hoat dong diu tie

I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhin vén gép
cua chu so hifu

_Tién tra lai vén gép cho cac chi s¢ hou, mua lai
cd phiéu cia doanh nghiép da phat hanh

1. Tién thu tir divay

2. Tién tra ng goc vay

3. Tién tra no gbe thué tai chinh

. Cé tie, loi nhuén da tra cho chu so hitu

Luwu chuyén tién thuin tic hoat dong tai chinh

Lay ké 30/9/2021

Liy ké 30/9/2020

VND

1.720.447.891.499

(1.485.858.880.697)

(64.559.244.494)
(248.164.439.406)
(17.977.101.016)
63.015.530.559
(16.989.926.742)
(50.086.170.297)

(6.091.738.102)

388.841.916

(41.805.606.123)

43.477.491.309

(4.031.011.000)

1.170.847.948.076
(1.229.533.911.772)
(11.958.240.987)

(70.644.204.683)

VND
2.066.556.659.788
(1.757.823.514.594)
(52.703.744.177)

(192.815.245.331)
(11.672.260.324)

51.541.895.362

65.000.000

(21.053.520.000)

42.104.490.941

21.115.970.941

1.263.734.453.568
(1.273.216.958.018)
(13.076.384.634)

(W8]
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Cong ty Cd phin Téap doan CIENCO4 Bio cdo tai chinh riéng
I'6a nha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Pong Pa, Ha Noi _ Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Quy 3 Nam 2021
(Theo phuwong phdp truc tiép)
(tiép theo)

Mi - Thuyét Lity ké 30/9/2021 Liy ké 30/9/2020

;. CHITIEU ; :
50 minh VND VND
S0 Luu chuyén tién thuin trong Ky (124.761.385.980) 50.098.977.219
60 Tién va trong dwong tién diu nam 201.342.454.943 112.257.280.616
61  Anh huong cia thay ddity gia héi doai quy dai B

ngoaité
70 Tién va twong duong tién cudi Ky 3 76.581.068.963 162.356.257.835
Ngudilap bicu K¢ todn trudng
.\ /

Tran Vian Khanh }’I}an Sy Himng
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Céng ty Co phin Tip doan CIENCO4 Bio cio tai chinh riéng
‘T'da nha Icon 4, 243A B¢ La Thanh, Pong Da, Ha N6i Ky tai chinh ket thue ngay 30/09/2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quiy 3 Nim 2021

1. DPAC DPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s¢ hiru vin

Cong ty C6 phan Tap doan CIENCO4 duoc thanh lap theo Quyét dinh sb 2601/QD-BGTVT ngay 22/08/2007 ciia
B Giao thong Vin tai, la doanh nghiép duoc ¢d phan hoa tir Céng ty TNHH MTV Xay dung Céng trinh Giao
théng 4. Tap doan chinh thirc hoat déng theo md hinh céng ty c6 phén theo Gidy chiing nhin dang ky doanh nghiép
Céng ty ¢d phan sb 2900324850, cdp lan dau ngay 02/06/2014 va thay déi lan thu 8 ngay 27/04/2017.

Tru s& chinh ctia Tap doan tai: Tang 10 - 11, tda nha ICON4, sb 243A duong Pé La Thanh, phuong Lang Thuong,
quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi.

Vén diéu 1é cia Tap doan 1a 1.123.591.010.000 VND (Bang chir: Mot nghin mét trdm hal muoi ba ty, ndm tram
chin muoi mét triéu, khéng tram mudi ngan dong chin), trong Gng 112.359.101 cb phin, ménh gi4 mét cb phan la
10.000 VND.

Linh vue kinh doanh chinh: Xay dung cac cong trinh duong sat va duong bo.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cia Tap doan trong nam la:

- Xay dung céc cong trinh dudng sit va dudng bo;

- Lap dat hé théng cép, thoat nude, 16 swoi va diéu hoa khéng khi:
Chuén bi mat bang;

- LAp dat hé théng dién;

- Xay dung nha cic loai;

- San xuét bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao;

- San xudt céc cu kieén kim loai:

- Sira chita va cho thué may méc, thiét bi, van phong;

- Péu tu cic cong trinh ha tang giao théng, nha may thuy dién loai nho va két ciu ha tang khac theo hinh thuc
BOT, BT, BOO;

- Hoat ddng va tr van k¥ thuat c6 lién quan;

- Hoat dong kién tric: Thiét ké xay dung cong trinh cau duong; Thiét ké ban vé thi céng céng trinh cdu, duong
b6; Hoat déng tham do dia chét, ngudn nude; Dich vu khao sat va tu vin cac cong trinh xay dung dan dung,
giao thong, thuy loi (khong bao gém dich vu thiét ké cong trinh); Khao sat tric dia céng trinh; Tu vAn khao sat
dia chat cong trinh; Giam sat xay dung va hoan thién c¢ong trinh céu, duong bd;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc;

- Kiémuava phén tich k¥ thuat;

- Hoat déng tu vin quan ly.

Ciu tric doanh nghiép
Tédp doan co cic don vi hach toin phu Dia chi Hoat dong kinh doanh
thudc sau: chinh

Chi nhanh Céng ty C& phan Tap doan Tang 12A - toa nha ICON4, s6 2434 Xay ldp va quan ly Dy an
CIENCO4 - Ban Dau v Xay dung

Dé La Thanh, phutng Lang Thugng,
Déng Da, Ha Nai

Chi nhianh B.O.T Tuyén tranh thanh phé S6 2, duong Nguyén Du, phuong Quéan Iy va van hanh Tuyén
Vinh Bén Thuy, thanh phd Vinh, Nghé An  tranh thanh phé Vinh

8



Cong ty C6 phin Tap doan CIENCO4 Bio cio tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, Déng Da, Ha Noi K3 tai chinh két thic ngay 30/09/2021

Théng tin vé cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két cia Tap doan: xem chi tiét tai thuyét minh sé 04.

2. CHE DPQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TAP DOAN

2.1. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké todn nam ciia Tap doan theo ndm duong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién (¢ sit dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin muyc va Ché d§ ké todn ap dung

Ché dé ké todn dp dung

Tap doan ap dung Ché do K¢ toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua
B Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh vé viée sia déi, bd sung mot s6
diéu caa Théng tu sd 200/2014/TT-BTC.

Tuyeén bo vé viéce tuan thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké roan

Tap doan da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chuén muc do Nha nuée da ban
hanh. Céac Béo cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cia timg Chuan muc, Théng tu huéng
dan thuc hién Chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

2.3. Co so' ldp Bido cdo tai chinh riéng
Béo c4o tai chinh riéng duoc trinh by theo nguvén tac gia gdc.

Béo cao tai chinh riéng cua Tap doan dugc |ap trén co s& tong hop céc Bao céo tai chinh cta cac don vi thanh vién
hach toan phu thudc va Van phong Tép doan.

Trong B4o c4o tai chinh riéng cua T4p doan, cac nghiép vu giao dich ndi bd va sé du ndi bd ¢6 lién quan dén tai san,
nguodn von va céng no phai thu, phai tra ndi bo da duoc loai trir.

Nhiing ngudi sir dung céc Béo cdo tai chinh riéng nay nén doc cac Béo céo tai chinh riéng két hop véi cac Bao céo
tai chinh hop nhét ciia Tap doan va cac Cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020 dé cé du
thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng lru chuyén tién té ciia ca T4p doan.

2.4. Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Tap doan bao gbm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, céc khoan cho vay.
Tai thoi diém ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh céng cac chi phi phat
sinh khac lién quan true tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh
No phai tra tai chinh cua Tap doan bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi

phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia phat hanh cong cac
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhan ban ddu
Hién tai chua cé cac quy dinh cu thé vé danh gia lai cong cu 1ai chinh sau ghi nhan ban déu.

9



Céng ty Co phén Tip doan CIENCO4 Bio edo tai chinh riéng
Toanha Icon 4, 243A D€ La Thanh, Dong Da, HA N1 Ky tai chinh ket thic ngay 30/09/2021

2.5. Cic nghiép vu bang ngoai t¢

Céc giao dich béng ngoai té trong nam tai chinh dugc quy d6i ra ddng Viét Nam theo ty gia thyc 1é tai ngay giao

dich. Ty gia giao dich thuc té ndy dugc xac dinh theo nguyén tac sau:

- Khi mua ban ngoai té: 12 ty gid duoc quy dinh trong hop dong mua, ban ngoai 1€ gira Tép doan va ngan hing
throng mai;

- Khi ghi nhan ng phai thu: la ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi Tap doan chi dinh khéch hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh;

- Khi ghi nhan ng phai tra: la ty gid ban cia ngan hang thuong mai noi Tép doan du kién giao dich tai thoi diém
giao dich phat sinh;

- Khi mua sim tai san hodc thanh toan ngay bang ngoai té: 12 ty gid mua cia ngan hang thuong mai noi Tdp doan
thuc hién thanh toan.

TV gia giao dich thuc 1é khi danh gi4 lai cac khoan myc tién té c6 gbc ngoai 1é tai thoi diém lap Bdo cdo tai chinh

riéng duoc xdc dinh theo nguyén tic:

- Déi véi khoan muc phan loai 12 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai té cua ngan hang thuong mai noi Tap doan
thuomg xuycn co giao dich;

- DG&i voi tién giri ngoai 1&: dp dung ty gid mua cua chinh ngan hang noi Tap doan mé tai khoan ngoai té,

- Déi voi khoan muc phan loai la ng phai tra: &p dung ty gid ban ngoai t¢ cia ngan hang thuong mai noi Tép doan
thudng xuyén coé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh 1&ch tv gia thye té phét sinh trong nam va chénh léch do danh gié lai s6 du cac khoan muc
tién té 6 gbc ngoai té tai thoi diém lap Bio cdo tai chinh riéng dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
ctia nam tai chinh. Trong dé 14i chénh léch ty gia do danh gi4 lai sd du cudi nam cua cac khoan muc tién té c6 gdc
ngoai t¢ khong duge sir dung dé phan phdi loi nhuén hoac chia ¢d tic.

2.6. Tién va cic khoan tuong duong tién
Tién bao gbm tién mat tai quy va tién gii ngan hang khong ky han.

Cac khoan twong duong tién la cac khoan ddu tu ngin han c6 thoi gian thu hi khong qua 03 thang ké tir ngay déu
tw, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh cac luong tién xac dinh va khong cé nhiéu rui ro
trong chuyén déi thanh tién.

2.7. Cic khoan diu tu tai chinh

Cdc khodn dau tw ndm giir dén ngay ddo han bao gbm: Cac khoan tién gui ngan hang cé ky han, trai phiéu véi muc
dich thu 131 hang kyv.

Cde khoan dau te vao cde cong ty con, céng ty lién doanh, lién két duoc ghi nhan ban déu trén s6 ké toan theo gia
gdc. Sau ghi nhin ban diu, gia tri cua cac khoan dau tu nay duoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia
khoan dau t.

Cac khoan diu tu vao ¢ong ty lién doanh dé thue hién du an BOT s& duoc thu hdi dan thong qua lgi nhuan duoc
chia tir cac cong ty nay. Cu thé:
- Déi véi Céng ty TNHH BOT Yén Lénh:
+ Pdi voi Du én xay dung cdu Yén Lénh: Thoi gian thu gia du kién 1 14 nam 06 thang 02 ngay, bat dau tir ngay
01/03/2005 dén hét ngay 02/09/2019, thai gian thu phi tao ra loi nhuén la 18 thang sau khi hoan du vén;
+ Pdi voi Dy én Doan bé sung tir Yén Lénh dén nat giao Vuc Vong: Thoi gian thu gia du kién la 10 nam 00
thang 00 ngay, bit diu tir ngay 09/12/2016 dén hét ngay 09/12/2026, dur én hién chua cé phuong an thu hdi von
cu thé.

10
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Déi véi Cong ty TNHH Hai thanh vién BOT Quéc 16 1A CIENCO4 - TCT319: Thoi gian thu gia du kién la 21
ndm va 09 thang, tinh tir ngay 05/03/2015, du an hién chua c6 phuong 4n thu hdi von cu thé;

- Pbi véi va Cong ty TNHH BOT Thai Nguyén Cho Méi: Thai gian thu gia dy kién 12 25 nam va 04 thang, tinh tir
ngay 25/01/2018, du an hién chua cé phuong an thu hoi von cy thé.

Céc khoan dau tw gép vén vao cdc don vi khdc bao gdm cac khoan dau tr vao cdng cu von cua don vi khac khong
¢6 quyén kiém soat, dong kiém sodt hodc ¢6 anh huong ding ké d6i vai bén duge ddu tu. Gid tri ghi s6 ban diu cua
cac khoan déu tu nay dugc x4c dinh theo gia gde. Sau ghi nhan ban diu, gid tri cua cac khoan du tu nay dugc Xéac
dinh theo gia goc trir di du phong giam gia khoan dau tu

Du phong giam gia cac khoan déu tu dugc lap vao thoi diém cudi nam cy thé nhu sau:
DAi vai cac khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh lién két: can cir vao Bdo céo tai chinh cia cong ty
con, cong ty lién doanh, hén két tai thoi diém trich lap du phong. Du phong giam gid dau tr duoc lap khi don vi
nhan diu tur phat sinh 16.
Déi voi khoan dau tu nam gitr [4u dai (khong phan loai 1& chimg khodn kinh doanh) va khéng cé anh huong ding
ké doi vai bén duoc diu tu, viée lap du phong cin cir vao Béo cio tai chinh tai thoi diém trich lap du phong cia
bén duoc déu nr:
Di voi cac khoan dau tu nim giit dén ngay do han: cin cir kha nang thu hoi dé lap du phong phai thu kho doi
theo quy dinh cua phap ludt,

2.8. Cac khoin n¢ phai thu

Céc khoan phai thu duoc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va cac
yéu 16 khac theo nhu cau quan ly cia Tap doan.

Du phong no phai thu khé doi duge trich 1dp cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toén ghi trong hop dong kinh
18, cac khé udc vay no, cam két hop ddng hoac cam két no va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khoé ¢o
kha ning thu héi. Trong do, viéc trich 1dp du phong no phai thu qua han thanh toan dugc can ci vao thai gian tra no
géc theo hop déng mua ban ban ddu, khong tinh dén viéc gia han n gidia cac bén va no phai thu chua dén han thanh
toan nhung khach no da 1dm véo tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.9. Hang ton kho

Hang tn kho duoc ghi nhan ban diu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
truc tiép khéc phat sinh dé ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi
nhén ban dau, tai thai diém 1dp Béo céo tai chinh néu gid tri thuln c6 thé thue hién duoc cia hang tén kho thip hon
gi4 géc thi hang tén kho dugc ghi nhén theo gia tri thudn cé thé thuc hién duoe.

Gi4 tri hang t6n kho duoc xdc dinh theo phuong phép dich danh.

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

Phuong phap xac dinh gia tri san phdm d& dang cudi nam: Chi phi sin xuat kinh doanh do dang dugc tap hop theo
timg cong trinh chua hoan thanh hoac chua ghi nhdn doanh thu, tuong ung voi khoi luong cong viée con do dang

cudi nam.

Du phong giam gia hang ton kho duoc lap vao thoi diém cudi nam can cir theo s6 chénh Jéch giira gia goc cla hang
tén kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

2.10. Tai san ¢o dinh, Taisan ¢b dinh thué tai chinh
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Tai san ¢b dinh hitu hinh va tai san ¢6 dinh v6 hinh ducc ghi nhan theo gia gde. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢6
dinh hiru hinh, tai san cd dinh vé hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh duoc ghi nhin nguyén gia theo gia trj hop ly hoéc gid tr hién tai cua khoan thanh toan
tién thué t9i thiéu (trudng hop gia tri hop 1y cao hon gi tri hién tai cua khoan thanh toan tién thué t5i thiéu) cong vai
cdc chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén hoat déng thué tai chinh (khong bao goém thué GTGT). Trong
qué trinh s dung, tai san ¢ dinh thué tai chinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Khau hao ciia tai san c6 dinh thué tai chinh duge trich cin cur theo thoi gian thué theo hop déng va tinh vao chi phi
san xuat, kinh doanh, dam béo thu héi du vén.

Khau hao tai san ¢é dinh dugc trich theo phwong phap duong thing. Thoi gian khdu hao duge uée tinh nhu sau:

Nha cira, vat kién tric 06 -25 nam
- May moc, thiét b 05-07 nam
Phuong tién vin tai 06 -07 ndam
Thiét bi van phong 03 - 06 nim
Cac tai san khac 03 -05 pam
Quyén sir dung dét 50 nam

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh khiu hao theo ty 1¢ tuong Gng cua doanh thu hang k¥ thuc té phat sinh
phu hop véi thai gian khai théc thu phi hoan von cia Dy an BOT theo Céng van s6 10136 ngay 24/07/2015 caa Bo
Tai chinh, phy luc hgp déng s6 06/PLHD-2177/GTVT-KHDT ngay 25/07/2019 véi Bo Giao théng Vin tai, phi hop
v6i quy dinh tai Théng tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé viéc sta ddi, bé sung mét sé diéu cua Thong
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua B Tai chinh huéng dan ché dé quan 1y, st dung va trich khiu hao tai san cb
dinh.

2.11. Bit dong sin diu tu
Biét dong san dau tr dugc ghi nhin ban déu theo gia gdc.

Bét dong san ddu tu cua Tap doan duoc sir dung v&i muc dich cho thué hoat dong, duoc ghi nhan theo nguyén gid,
hao mon luy ké va gia tri con lai. Trong do khau hao dugc trich theo phuong phap duong thing voi thai gian khiu
hao dugc udce tinh nhu sau:

- Nha cua, vat kién tric 42 nim

- Cac 1ai san khac 05 nam

2.12. Chi phi xdy dung co ban do dang

Chi phi xay dung co ban doé dang bao gbm tai san ¢ dinh dang mua sdm va xay dung ma chua hoan thanh tai ngay
két thiic nam tai chinh va duoc ghi nhéan theo gia gbe. Chi phi nay bao gém cac chi phi vé xay dung, lap dat may
mac thiét bi va cac chi phi truc tiép khac. Chi phi x4y dung co ban dé dang chi dugc tinh khéu hao khi cac tai san
nay hoan thanh va dua vao sir dung.

2.13. Thu¢ hoat dong

Thué hoat déng 1 loai hinh thué tai san c6 dinh ma phan 16n rii ro va lgi ich gin lién voi quyén so hitu cua tai san
thude vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thic thué hoat dong dugc hach toan vaoe Béo cao két qua hoat
dong kinh doanh riéng theo phuong phap duomg thang dua trén thoi han thué hoat déng.

2.14. Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)
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Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) I théa thuan bang hop ddng cia hai hodc nhiéu bén dé cing thuc hién hoat
déng kinh té nhung khong hinh thanh phap nhin doc lap. Hoat déng nay duoc déng kiém soat bdi cac bén gop vén
theo thoa thuén lién doanh.

Hop déng hop téc kinh doanh giita Tap doan va Cong ty CP Cong nghiép Cao su Mién Nam cung quan ly va khai
thac kinh doanh t6a nha cao 6c van phong tai dia chi s6 180 Nguyén Thi Minh Khai, quan 3, thanh phé Hé Chi
Minh. Céc bén tham gia lién doanh cling mé sb ké ton chi tiét trén cing hé thong s6 ké toan cia minh dé ghi chép
va phan dnh trong Béo cdo tai chinh cua minh nhitng ndi dung sau day:
- Phén vén gop vao tai san dong kiém sodt, duge phan loai theo tinh cht cua tai san;
- Céc khoan ng phai tra phat sinh riéng cia mdi bén tham gia gop von lién doanh;
Cac khoan thu nhép tir viée ban hoac sir dung phin san phdm duroc chia tir lién doanh cing véi phén chi phi phat
sinh dugc phdn chia tir hoat déng cua lién doanh;
- Cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc gop vén lién doanh;
- Céac bén thuc hién phan chia lgi nhudn theo cac thoa thuén trong Hop dﬁng lién doanh.

=]

.15, Chi phi tra trude

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh ctia nhiéu k¥ ké toan dugc hach toan
vao chi phi tra trudc dé phan bé dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac kv ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cin cir vio tinh
chéit, mic do timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thic phan bé hop 1y. Chi phi tra trude duge phin bé
dan vao chi phi san xuat kinh doanh theo phuong phap duong thing.

Loi thé kinh doanh phat sinh khi ¢6 phan héa doanh nghiép Nha nudc duoc phin bo dan ti da khéng qua 3 nim.

Chi phi l1ai vay cia Dy 4n BOT tuyén tranh thanh phé Vinh dugc phin bé theo ty I¢ tuong (ng cia doanh thu hang
ky thuc té phat sinh pha hgp véi thoi gian khai thac thu phi hoan vén cua Du 4n BOT theo Cong van
2631/BTC/CST ngay 26/02/2016 cua Bd Tai chinh.

2.16. Cic khoan ng phai tra

Cac khoan ng phai tra duoc theo doi theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va cac yéu 16
khéc theo nhu cau quan ly cia Tap doan.

2.17. Vay va no phai tra thué tai chinh

Gia tri khoan no phai tra thué tai chinh 1a tong so tién phai tra dugc tinh bang gia tri hién tai cta khoan thanh toan
tién thué t6i thiéu hoac gia tri hop 1y cia tai san thué.

Cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh dwgc theo ddi theo tung dbi tuong cho vay, timg khé wéce vay no va ky
han phai tra cua cac khoan vay, ng thué tai chinh,

2.18. Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat 1ai san dé dang duoc tinh vao gid tri cla tai san dé (duoc vén hod)
khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc K¢é toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi
khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san c6 dinh, bat dong san déu tu, 13i vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian
xiy dung dudi 12 thing.

2.19. Chi phi phai tra
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Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan duoc tr ngudi ban hoac da duoc cung cap cho ngudi mua trong
ndm tai chinh nhung thuc 1€ chua chi tré va cic khoan phai tra khac nhur chi phi phai tra thau phy cong trinh, chi phi

|ai tién vay phai tra, chi phi bao lanh hop déng phai tra... duge ghi nhin vao chi phi san xuat, kinh doanh cta nam tai
chinh.

Vige ghi nhén céc khoan chi phi phai tra véo chi phi san xudt, kinh doanh trong nam duoc thuc hign theo nguyén téc
phu hop gitta doanh thu va chi phi phdt sinh trong nam. Céc khoan chi phi phai tra s& duoc quyét toan voi sb chi phi
thyc 1€ phat sinh. S chénh léch giita s trich trudce va chi phi thuc té dugc hoan nhap.

2.20. Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thuc hién la doanh thu nhén trudc tir cho thué van phong, mat bang va tién l3i ban Jai tai san c6 dinh
thué 1ai chinh.

Doanh thu chua thyre hién dugc két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cp dich vu theo sb tién duoc xéc dinh
phi hop véi timg ky ké toan.

2.21. Vén chi s6 hifu
Vén dau tu cia chd sé hiru duge ghi nhan theo sé vén thuc gop cia chu so hivu.

Théng du vén ¢b phén phan dnh chénh léch gitra ménh gia, chi phl truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu
va gi4 phat hanh ¢d phiéu (ké ca cac truong hop t&i phat hanh cb phiéu qu¥) va cé thé 1a thang du duong (néu gia
phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phi¢u) hoac thang du am (néu gia
phat hanh thap hon ménh gia va chi phi tryuc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu).

Loi nhuan sau thu¢ chua phéan phéi phan anh két qua kinh doanh (1, 13) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhudn hodc xir ly 16 cua Tap doan. Viéc phan phéi loi nhuan duoc thuc hién khi Tép doan co loi
nhuén sau thu¢ chua phéan phéi khong vuot qua mirc loi nhuan sau thué chua phan phéi trén Béo céo tai chinh hop
nhat sau khi d4 loai trir anh huorng cua cac khoan 1ai do ghi nhan tr giao dich mua gia ré. Trudng hop tra ¢é tirc, loi
nhudn cho chi s6 hitu qua muc s6 loi nhuén sau thué chua phan phéi duge ghi nhan nhu truong hop giam von gap.
L.oi nhuan sau thué chua phén phéi c6 thé dugc chia cho céc nha diu tu dua trén ty 1¢ g6p von sau khi duoc Pai hoi
dong cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Piéu Ié Tap doan va cac quy dinh cua phép luat Viét
Nam,

Tap doan trich ldp céc quy sau tir loi nhun thuan sau thué thu nhap doanh nghiép theo dé nghj cia Héi déng Quan

tri va duoc cac cd déng phé duyét tai Dai héi déng cb déng thudng nién:

- Quy dau w phit trién: Quy nay duoc trich 1ap nhdm phuc vu viée mo rong hoat dong hoac dau tu chidu sdu cia
Tap doén,

- Quy khen thudng, phiic loi va Quy khen thuong Ban diéu hanh: Quy nay dugc trich lap dé khen thuong, khuyén
khich vat chét, dem lai lgi ich chung va ning cao phuc lgi cho cbng nhan vién va duoc trinh bay nhu mét khoan
phai tra trén Bang can doi ké toan riéng.

C6 tirc phai tra cho cac ¢b déng duoc ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang can doi ké toan riéng cia Tap doan sau

khi ¢6 thdng bao chot danh séch nhan cd tic cia Hoi dong Quéan tri Tép doan v théng bao ngay chét quyén nhin cé
tre cua Trung tdm Luru ky chimg khoan Viét Nam.

2.22. Doanh thu
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Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duge ghi nhén khi df‘mg théi thoa min céc diéu kién sau:

- Phin 16n rui ro va loi ich gén lién vai quyén so hitu san phdm hoac hang hoa da dugc chuyén giao cho nguoi
mua;

- Tap doan khong con nam gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang hoa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong ddi chac chin;

- Téap doan da thu duge hodc sé thu duoc loi ich kinh 1é t giao dich ban hang;
Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung ailu dich vu

Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chic chin;

- Co kha nang thu duoc loi ich kinh 1€ tir giao dich cung cép dich vu d6;

- Xac dinh duoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang cén doi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu do.

Phén cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.

Doanh thu cho thué hoat dong

Doanh thu cho thué hoat déng chi yéu 1a doanh thu cho thué vin phong, mat bing dugc ghi nhan vao Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh ri¢ng theo phuong phéap dudng thing trong sudt thoi han cho thué theo quy dinh caa hop
dong.

Doanh thu hop dong xdy dung

Hop déng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia tri khdi lugng thuc hién, khi két qua thuc hién hop
déng xdy dung dugc xac dinh mét cach dang tin cdy va dugc khach hang xéc nhén, thi doanh thu, chi phi lién quan
dén hop déng dugc ghi nhdn tuong img voi phan cong viée da hoan thanh dugce khach hang xac nhén trong nam
phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, ¢6 tic, lgi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man dong thoi hai (02) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich do:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chic chan.

Cb tie, loi nhuan dugc chia duoc ghi nhan khi Tép doan dugc quyén nhan ¢d tic hoac dugc quyén nhan loi nhuan
tir viéc gbép von.

2.23. Gia von hang bén

Gia von hang bin trong ndm duoc ghi nhan phu hop voi doanh thu phét sinh trong nam va dam bao tan thu nguyén
tzc than trong.

Cac trudng hop hao hut vat tr hang héa vugt dinh mire, chi phi vuot mic binh thudng, hang tén kho bi mat mat sau

khi da trir di phin trach nhiém cua tap thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhén ddy du, kip thoi vao gia von hang
bén trong nam.

2.24. Chi phi tai chinh



Céng ty Co phan Tap doan CIENCO4 Bio cdo tai chinh ricng
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, Déng Da, Ha Noi Ky tai chinh két thiic ngay 30/09/2021

Cac khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi 1ai chinh gém:
- Chi phi hoac cac khoan 1d lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;
- Chi phi di vay vén;

Céc khoan trén duoc ghi nhén theo tong s6 phat sinh trong nam, khéng b trlr véi doanh thu hoat déng téi chinh.
2.25. Thué thu nhip doanh nghiép

a) Tai san thué thu nhdp hoan lai
I'ai san thué thu nhap hoan lai dwoc x4c dinh dua trén tong chénh l&ch tam thovi duoc khau trir va gia tri duoc khéu
trir chuyén sang nam sau ciia cac khoan 13 tinh thué va uu dai thué chua st dung.

Tai san thué TNDN hodn lai duoc xée dinh theo thué suat thué TNDN hién hanh, dua trén céc mic thué sudt va luat

thué c6 hiéu luc vao ngay két thic nam tai chinh.

b) Chi phi thué TNDN hién hanhva Chi phi thué TNDN hodan lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéac dinh trén co s¢ thu nhép chju thué trong nam va thué suét thué TNDN trong
nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xac dinh trén co s& s6 chénh léch tam théi duoc khau trir, s6 chénh léch tam thoi
chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bi trix chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lai.

c) Uu dai thué

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh Thanh phd Vinh duge huéng wu dai thué TNDN déi véi thu nhép tir du 4n B.O.T theo
hudng dén tai nghi dinh 24/2007/ND-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP. theo d6 Chi nhanh dugc mién thué 4 nam
bét d4u tir nam 2007, giam 50% s6 thué phai ndp trong 9 nam tiép theo tinh tir nam 2011, 4p dung thué suit 10%
toan thoi gian du an.

d) Thué suat thué TNDN hién hanh Tédp doan ap dung trong ném tai chinh
- Thué suét 10% dbdi v6i thu nhép tir du an B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh;
- Thué suét 20% dbi véi thu nhap tir hoat dong xay lap va hoat dong khac.

2.26. Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a 1ién quan néu bén dé cé kha nang kiém soat hoac cé anh hudmg dang ké déi véi bén kia trong

viée ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan cia Tap doan bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mdt hoac nhiéu trung gian cé quyén kiém soat Tap doan hodc chiu
su kiém soat cta Tap doan, hodc cing chung sur kiém soat véi Tép doan, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va
cbng ty lién két;

- Céc ¢4 nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cua Tap doan ma c6 anh hudng déng ké déi véi Tap
doan, nhitng nhan su quan 1y chu chdt cia Tap doan, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh cua céc ¢4 nhan
nay:

- Cac doanh nghiép do cac c4 nhan néu trén ndm truc tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén biéu quyét hodc

¢6 anh huong dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mbi quan hé cua cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh

riéng, Tap doan chu v 161 ban chit ciia mdi quan hé hon 12 hinh thic phap 1y cua céc quan hé do.

2.27. Thong tin bd phan
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Céng ty C6 phan Tap doan CIENCO4 Bdo cdo tai chinh riéng
T'danha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, Ha Noi ~ Ky tai chinh két thue ngay 30/09/2021

Mot bd phan la mdt cu phan c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viéc cung cip cac san pham hoac
dich vu lién quan (bd phéan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cép san ph?lm hodc dich vu trong mdt moi
truong kinh té cu thé (bo phén dugc chia theo khu vuc dia 1y). Mdi bd phan nay chiu rui ro va thu duoc loi ich khac
biét so vai cac bd phén khéc.

Thong tin bg phdn dugc ldp va trinh bay phu hop voi chinh sach ké todn ap dung cho viéc lap va trinh bay Béo cdo
14i chinh riéng ctia Tap doan nhim muc dich dé giap nguoi st dung Bao c4o tai chinh riéng hiéu 16 va danh gia

dugc tinh hinh hoat dong cta Tép doan mot cach toan dién.

3. TIEN VA CAC KHHOAN TUONG DUONG TIEN

30/09/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat 12.550.606.129 5.186.408.982
I'én guingan hang khéng ky han 34.986.912.933 70.643.636.952
Cac khoan tuong duong tién o) 29.043.549.901 125.492.409.009
Tién dang chuyén - 20.000.000
76.581.068.963 201.342.454.943
4. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
a)  Diu tu nim gii dén ngay ddo han
30/09/2021 01/01/2021
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VIND VND VND VND
Piau tu ngén han
- Tién giri ¢6 ky han 1.558.415.413 - 822.048.098 -
- Tréiphicu " 50.349.315.485 : 15.000.000.000 -
51.907.730.898 - 15.822.048.098 -
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Céng ty Co phén Tap doan CIENCO4

Toéanhalcon4.243APéla '['Ijﬁl_'@, Déng Pa, Ha N1

b)  Dau tw tai chinh dai han

Diu trr vio Cong ty con

Céng ty C& phan Diu tu
Cienco4 Land

Cong ty Cé phan Green Tea
Islands

Cong ty TNHH Thuong mai va
Xay dung Quéc Thang Ha Noi
(i

Céng ty Co phan 414

- Cangty Cb phin 407 ol
- Congty Co phfm 412"

- Céngty Cb phan 422"

Dau tu viio Cong ty lién doanh
Cong ty TNHH BOT cau Yén
1Lénh
Céng ty TNHH Hai thanh vién
BOT Quéc 16 1A CIENCO4 -
TCT319 &
Cong ty TNHH BOT Thai
Nguyén Cho Mai
- Cong ty Cb phan diu tu Phuc
Thanh Hung
Diu tu vao Cong ty lién két
- Cong ty Cé phan Thiét bi Gido
duc 2 Ll
- Cong ty Cd phin Tu vén
CIENCO4
- Céng ty Cb phan Xay dyng va
Pau tu 415

. Congty Co ph;:in 499

Cic khoin diu tu khic
- Céng ty Cé phan Xiy dyng
Cong trinh Giao théng 246
Cong ty CP WHA HEMARAI
Nghé An

Bio cao tai chinh riéng

Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2021

30/09/2021 01/01/2021
Gia goc Du phéng Gia géc Du phéng
VND VND VND VND
81.050.000.000 & 71.390.000.000 -
7.300.000.000 - 7.300.000.000 -
9.490.000.000 - 9.490.000.000
3.060.000.000 - 3.060.000.000 -
10.200.000.000 - 9.800.000.000 -
15.300.000.000 = 14.700.000.000 g
15.300.000.000 - 10.500.000.000 -
20.400.000.000 - 16.540.000.000 =
466.625.126.123 - 424.819.520.000
36.999.000.000 36.999.000,000 -

215.220.520.000

172.600.000.000

41.805.606.123

76.032.320.000
46.432,320.000

3.000.000.000

7.000.000.000

19.600.000,000

1.881.233.000
1.881.233.000

215.220.520.000

172.600.000.000

76.032.320.000
46.432.320.000

3.000.000.000

7.000.000.000

19.600.000.000

5.341.733.000
1.881.235.000

3.460.500.000

625.588.679.123

577.583.573.000
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Céng ty Co phan Tap doan CIENCO4
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, Dong Pa, Ha Noi

Ky t&i chinh két thic ngay 30/09/2021

Bao cio tai chinh riéng

Déu tu vao cdng ty con

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con cua Tap doan vao ngay 30/09/202]1 nhu sau:

Noi thanh ldp va hoat

Ty 18 loi

Ty 1é quyén

Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty con dong ich biéu quyét chinh ) )

Céng ty CP Dau tu Ciencod Ting 12A, tda nha 68,88% 68.88% Kinh doanh Bat dong san,

Land ICON4, 243A D¢ la quyén sir dung dat thudc
Thanh, Lang Thuong, chi so hitu, chu su dung
Péng Da, Ha Noi hodc di thué.

Céng ty CP Green Tea S5 29 Quang Trung, 100,00% 100,00% Kinh doanh vén tai, dich

Islands phuong Quang Trung, vu du lich.
TP. Vinh, Nghé An

Cong ty TNHH Thuong  S6 128 Phd Sai Déng, 51,00% 51,00% Xay dung céng trinh

mai va Xay dung Quéc Phuong Sai Déng, Quaén

Thing 11a Nai Long Bién, Ha Noi

Cong ty Cé phan 414 S6 1043 Giai Phone. 51,00% 49,00% Xay dung céng trinh
phuong Thinh  Liét, dudng bd
Hoang Mai, [Ha N&i

Céng ty C& phan 407 S& 1043 Giai Phéng, 51,00% 49,00% Xay dung cdng trinh
phuong Thinh  Liét, dubng sat va duong bo
Hoang Mai, Ha Noi

Cong ty Co phan 412 S6 29 Quang Trung, TP. 51,00% 3500% Xay dung céng trinh
Vinh, Nghé An dudng sit va dudng bd

Céng ty Cb phan 422 S6 29 Quang Trung, TP. 51.00% 4135% Xay dung céng trinh

Théng tin chi tiét vé cac cong

Tén cong ty lién doanh

Vinh, Nghé An

ty lién doanh, lién két cua Tap doan vao ngay 30/09/202

Noi thanh lip va hoat
dong

T 1€ loi
ich

Ty 1é quyén

biéu quyét

duding sat va dudmg bo

1 nhu sau:

Hoat dong kinh doanh
chinh

Céng ty TNHH BOT Cau
Yén Lénh

Cong ty TNHH Hai thanh
vien BOT Qude 15 1A
CIENCO4 - TCT319

Cong ty TNHH BOT Thai
Neuyén - Cho Mot

Céng ty Cb phan diu tu
Phiic Thanh Hung

Budng Chu Manh Trinh,
phuong Lam Son, TP,
Hung Yén, Hung Yén

Tram thu phi Hoang Mali,
phutng Quynh Thién,
TX. Hoang Mai, Nghé An

Km 76+100, Qubc 16 3. xa
Son Cam, huyén Pha
Luong, Thai Nguyén

S6 104 duong Neuyén
Sinh Sic, Phuong Cuaa
Nam, TP Vinh, Nghé An

30,00%

51,00%

49,31%

15,00%

50,00%

50,00%

")
led

ad

Thuc hién ddu tu theo hinh
thie BOT QL38 doan tur
cu Yén 1.énh dén nat giao
Vuc Vong

Thuc hién dau tuxdy dung
theo hinh thire BOT céng
trinh mo réng QLIA doan
Km368+400 (Nghi Son) -
Kmd02+330 (Cu Giat)
Thuc hién dau tu theo hinh
thie BOT tuyén duéng
Thai Nguyén - Cho Moi
(Bic Kan) va nang cap. mo
réng QL3

I'hurc hién dau tu theo hinh
thire PPP tuyén duong cao
téc Bic Nam doan Dién
Chau di Bai Vot
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Cong ty Co phan Tap doan CIENCO4

Bdo cdo tai chinh riéng

Ky tai chinh két thuc ngay 30/09/2021

Noi thanh 1dp va hoat Tvlélgi  Tylé qu_vén Hoat dong kinh doanh
1én cong ty lién két dong ich hicu quvél chinh
Cong ty CP Thiét bi Gido SO 116 Pinh Tién Hoang, 45,49% 45,49% San xuat va kinh doanh Vat
duc?2 phuong 1, quan Binh tu, thiét bi gido duc
Thanh, H6 ChiMinh
Céng ty C6 phan Tu vén S6 63 Nguyén Canh 37,50% 37.50% Tu van xdy dung cong trinh
CIENCO4 Hoan, phudong Quan Bau,
TP. Vinh, Nghé An
Céng ty Cb phan Xay dung  S6 37 Daoc Duy Anh, 35,00% 35.00% Xay dung cong trinh
va Pau tu 415 phuong 9, Phi Nhuén, dutng bd
116 Chi Minh
Cong ty C6 phan 499 S6 62-68 dudng sé 50 49,00% 49.00% Xay dung cong trinh

Déu tur vao don vi khac

Tén cong tv nhin diu tu

KP9, Tan Tao, Binh Tén.
H& Chi Minh

Noi thanh lap va hoat
dong

T 18 loi
ich

T 18 quyén
biéu quyét

dudng sat va dudng bo

Hoat kinh doanh

chinh

déng

Céng ty Co6 phan Xdy dung

Céng trinh Giao théng 246

Cong ty Cbd phian WHA

HEMARAJ Nghé An

Ting 14 Toéa nha ICON4,
sé 243A Dé la Thanh,
Lang Thuong, Pdng Da,
Ha Noi

Téng 32, Khach san
Muéng Thanh Séng Lam,
sé 13 Quang
phuéng Quang
TP. Vinh, Nghé An

Trung,
Trung,

0.00%

14.53%

0.90%

Xiy dung cbng trinh, co so
ha ting giao théng

Xay dung cdng trinh k¥
thuat dan dung



Céng ty C6 phan Tap doan CIENCO4 Bao cdo tai chinh ricng
Tdanha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, HaNoi Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2021

9. HANG TON KIIO

30/09/2021 01/01/2021
Gia gbe Du phéng Gid gbe Du phong
VND VND VND VND
Neuyén licu, vat ligu s « 1.817.104.161 -
Cong cu, dung cu - - 14.445 455 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 664.447.781.781 - 523.445.924.675 -
Hang hoa 26.788.271.893 - 31.450.218.915 s
691.236.053.674 . 556.727.693.206 T =

™ Chitiét cac cong trinh ¢ sé du 16n nhu sau:

30/09/2021 01/01/2021
VND VND
- Céng trinh Bén Thanh Sudi Tien 246.329.382.260 153.193.822.412
- Céng trinh Chu Hidu 2™ 8.635.431.939 6.090.976.038
- Dy én Khu d thi Long Son ) 168.599.573.383 168.579.605.548
Céng trinh céitao san bay Tan Son Nhét 43.470.519.034 45.588.107.909
- (Cdng trinh khac 197.412.875.165 149.993.412.768
664.447.781.781 323.445.924.675

) Dy an duogc thuc hién theo hop ddng sé 01/HD.BT ngay 17/08/2017 giita Uy ban Nhén dén thj xa Thai Hoa va
Coéng ty C& phin Tap doan Ciencod vé viée xdy dung Céu Hiéu 2 va duong hai dau céu tai thi xd Thai Hoa, tinh
Nehé An theo hinh thic hop déng BT. Téng gia tri hop déng 14 1927 ty déng, thoi gian thuc hién 18 thang,

Theo cac Quyét dinh sé 123/QD-UBND, 124/QD-UBND vi 125/QD-UBND ngay 19/02/2019, Quyét dinh s6

157/0D-UBND, 158/QD-UBND va 159/QD-UBND ngay 13/03/2019 cua Uy ban nhén dan tinh Nghé An, u;)ng dién

tich quy dét thanh toan cho Tap doan 1a 262.067,8 m®, cu thé nhu sau:

- Khu dé thi Long Son 1, phuong Long Son, thi xa Thai I1oa: dién tich dat giao la 122.052.4 m?’, dién tich dét thué
146.368,3 m”;

- Khu d6 thi Long Son 2, phudmg Long Son, thi xa Thai Hoa: dién tich dat giao la 23.821,7 m?%

- Khu d6 thi Long Som 3 - Ve Gidng, phuémg Long Son, thi xa Thai Hoa: dién tich dat giao 14 52.977.8 m’

- Khu d6 thi Long Son 4, phudng Long Son, thi xa Thai Hoa: dién tich dat giao la 53.714.5 m?, dién tich dat thué
1a3.133,1 m".

Du an da duoc phé duyét muc gia dat theo Quyét dinh 56 562/QD-UBND ngay 01/10/2019 va phé duyét quyét toan
hang muc du an hoan thanh theo Quyét dinh sé 4065/QD-UBND ngay 08/10/2019 cia Uy ban Nhan dan tinh Nghé
An, voi gia tri quyét toan dugc duyét la 201.528.362.300 VND (chua bao gdbm chi phi 13i vay). Dén ngay
07/02/2020, Uy ban Nhan déan tinh Nghé An dd ra quyét dinh sé 333/QD-UBND vé& viéc ghi thu ngan sach Nha
nuoc tidn su dung dat, tién thué dat phai nop va ghi chi tam ung ngén sach Nha nudc dé thuc hién du an trén voi
tdng s tidn 12 211.029.624 572 VND (trong d6, chi phi thuc hién du an BT la 201.528.362.300 VND va chi phi lai
vay la 9.501.262.272 VND - theo céng van 56 4872/TT-LN-STC-CT ngay 31/12/2019 cua Lién nganh So& Tai chinh
va Cuc thué Nghé An). Theo do, Tap doan da ghi nhan doanh thu va thué VAL tr du 4n BT tuong tng véi gid tr
quyét toan duoc duyét la 201.528.362.300 VND (da gbm VAT va chua gbm 1ai vay) va gid vbn twong ung. Déng
thavi, ghi nhén tuong (g gia tri trén vao chi phi tién sir dung dat, tién thué dat cua dy an Khu d6 thi Long Son.

Bl hy 4n Khu db thi Long Son bao gém cac du an Khu do thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son 3 - Vuc Giong,
Long Son 4 da duge UBND tinh Nghé An phé duyét quy hoach chi 1iét xay dung tv 1& 1/500 tai quyét dinh
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Cong ty Co phan Tip doan CIENCO4 Béo cio tai chinh ricng
Toanha Icon 4. 243A B¢ La Thanh, Déng Da, Ha Noi Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2021

4084/QP-UBND ngay 06/09/2017 vai dién tich cho cac Khu dé thi Long son 1, khu dé thi Long Son 2, khu da thi
Long Son 3, khu dé thi Long Son 4 lan luot 1a: 143.439,03 m2, 23.821,05m2, 65. 640 m?2, 56.874,29 m2. Dy an Khu
d6 thi Long Son thudc déi tuong duge Nha nude thu hdi dét va UBND thi x4 Thai Hoa phé duyét phuong n boi
thudng, hd tro GPMB. Tap Doan da dugc UBND tinh Nghé An ban hanh cac quyét dinh giao dét, cho thué dat véi
téng dién tich 12 262.067,8 m2.

Trong nam, du 4n da duoc cip gidy ching nhin quy &n sir dung dit dbi vai khu do thi Long Son 1, khu d6 thi Long
Son 2 va khu dé thi Long Son 4. Chi phi tién sir dung dat, tién thué dat duoc bu trir voi chi phi xay dung dau tr du
4n Cau Hiu 2 va dudmng hai dau cau thi xa Thai Hoa theo hinh thie BT (xem & trén).

Hién nay. Cong ty da chuyén nhuong thanh cong khu do thi Long Son 2 va m6t phan khu dé thi Long Son 4 véi
dién tich 27.421 m2 cho Céng ty CP Péu tu Phat trién BDS Thanh Vinh tuong tmg véi doanh thu chuyén nhugng
bit déng san da ghi nhdn trong nam 56 1ién 12 170.954.377.962 VND (Xem thém tai thuy & minh 25).

D&i voi phan dién tich con lai cua du 4n khu do thi Long Son, Cong ty dang tiép tuc lam viéc vai céc SO ban nganh
dé xin y kién chuyén nhuong.

Tai thoi diém 31/03/2021, chi phi da tap hop bao go6m cac chi phi khao sét, lap bao cao, thidm dinh thiét ké, cac chi
phi chuyén déi muc dich su dung dat, giai phonb mit biing ctia du 4n khu d6 thi Long Son 1, Long Son 3 va phén
con lai ¢ha Du an Long Son 4. Sau khi hoéan tat thi tuc va hoan thanh giai phong mit béng 100%, Tap doan sé tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong du én va ghi nhan doanh thu theo diing thoa thu@n & cac hop dbng dat coc da ky
voi Cong ty CP Dau tu Phat trién BPS Thanh Vinh.
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Céng ty Co phan Tap doan CIENCO4
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, Pong Da, Ha Noi

Bao cio tai chinh riéng

Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2021

25. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop déng xdy dung
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cfap dich vu
- Doanh thu thu phi BOT
- Doanh thu cho thué thiét bi
- Doanh thu cho thué van phong va mdt bang
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san 2

Doanh thu khac

[g]

lad

Lity ké dén Quy 3

Liiy ké dén Quy 3

Nam 2021 Nam 2020
VND VIND
880.206.332.036 854.037.269.528

61.185.365.006
282.085.852.442
243.894.753.944
9.642.537.227
28548.561.271

38.352.727.273

15.506.374.478

121.535.412.352
246.281.486.925
210575965767
7.422.045.897
28.283.475.259

6.428.698.556

1.277.336.651.235

1.228.282.867.359




Cong ty C6 phan Tap doan CIENCO4
Toanha Icon 4, 243A DE La Thanh, Dong Pa, Ha Noi

Béo cao tai chinh riéng
Ky tai chinh ket thuc ngay 30/09/202]

26. GIA VON HANG BAN

Gia vén cua hop dfﬁng xy dung
Gia vén cia hang hoa da ban
Gia vén coa dich vu
- Gid vén cia hoat déng thu phi BOT
- Gidvén cua hoat déng cho thué thiét bi
- Gid vén ciia hoat dong cho thué vdn phong va mat bang
Gia vén chuyén nhuong bat dong sén

Gia von khac

Liiy ké dén Quy 3

Ly ké dén Quy 3

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
821.598.800.528 790.166.705.005
63.957.904.310 117.128.061.000

153.086.575.464
129961 496.591
16,331.033.554
6.794.045.319
1.061.549.624
15.087.508.867

108.059.371.064
90.837.400.961
11.450.621.003

5.771.349.100

4.282.345.219

1.054.792.338.793

1.019.636.482.288




Céng ty C6 phin Tap doan CIENCO4
Toanha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng
Ky tai chinh ket thac ngay 30/09/2021

27. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai lién gui, tién cho vay
Loinhudn dugc chia
Phibao lanh

[4i chénh léch ty gid ddnh gid lai s6 du cudindam

Liy ké dén Quy 3 Liy ké dén Quy 3
Nam 2021 Nim 2020

VND VND
45.413.768.240 56.388.203.610
6.465.564.326 1.902.724.754
51.879.332.566 58.290.928.364

W



Céng ty Co phan Tap doan CIENCO4

Toanha Icon 4, 243A D¢ La Thanh, Dong Da, Ha Noi

28, CHI PHI TAICHINI

Lai tién vay
Phibao lanh thyc hién hop déng

L& chénh léch ty gia danh gia lai cudi nam

29. CHI PHI QUAN LY DOANI NGHIEP

Chi phinguyén li¢u, vat licu
Chiphinhén cong

Chiphicdng cu, dung cu, d6 dung
Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh
Thué, phiva Ié phi

I'rich lap/hoan nhap du phong

Chi phidich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Nguoi ldp biéu

RV 74

Tran Vian Khinh

Bao cdo tai chinh riéng

Ky tai chinh két thic ngay 30/09/2021

Ké todn trudéng

Liy ké dén Quy 3

Liy ké dén Quy 3

Nam 2021 Nim 2020
VND VND

144 818.101.384 134.435.423.805
12.674.016.878 8.496.751.661

133.077.565

157.492.118.262

143.065.253.031

Liiy ké dén Quy 3

Lily ké dén Quy 3

Nam 2021 Nam 2020
VND VND
402.906.576

25.132.478.272

28.353.368.927

732.467.703 2361.501.168
4.480.639.005 3.097.987.335
342.432.727 863.609.699

- (228.786.030)

2.177.419.816 4.212.527.145
7.531.980.948 5.491.571.296
40.397.418.471 44.554.686.116
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